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1. RENDELET

TIMAR KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
9/2018. (XI1.21.)
Onkormanyzati rendelete

Timar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Timar Kézség Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
teleplilésrendezési feladatkorében eljard

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjaban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatdskérben eljdro megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tablazatdnak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A5. pontjdban

Teriileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdban

Terlileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tdblazatdnak A7. pontjaban

Orszdgos viziigyi féigazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontjaban

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjdban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldazatanak A10. pontjaban

Népegészségligyi hatdskdrben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
Al1. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A12. pontjaban
Ko6zlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tabldzatdnak A13. pontjdban
Légikbzlekedési hatosdgnak a 9. melléklet tablazatanak A14. a) pontjgban

Katonai légligyi hatésdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A 14. b) pontjdban

Kézlekedési hatdskdrben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A15.
pontjaban

Kulturdlis érékség védelméért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatanak A16. pontjaban

Orékségvédelmi hatdskorben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
Al7. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskorben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldazatanak A18.
pontjaban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljaro jdardsi hivatala a 9. melléklet
tabldzatdanak A19. pontjaban
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Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatdnak A20. pontjaban

Megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdban
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tablazatdnak A22.
pontjaban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldanak a 9. melléklet tablazatdnak A23.
pontjaban

Orszagos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjdban

Budapesti Févdaros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tablazatanak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben
valamint a szomszédos telepiilések 6nkormanyzatainak (Szabolcs, Balsa, Rakamaz,
Tokaj, Bodrogkeresztur, Zalkod) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat,
valamint Timar Kézség Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 4/2017. (V.02.) szamu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kdvetkezbket rendeli el:

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.1.1. Altalénos el6irdsok

1.8
A rendelet hatalya

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatdlya kiterjed Timar Kozség
teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a m(targyakat is ide értve) épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszerd(siteni, b6viteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni csak az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv) tovabba az Orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szolo, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) el&irasai, valamint a T-11/2017. tdrzsszamu telepiilésrendezési terv szabdlyozasi
tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

(3) A rendelet terileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elGirasokat tartalmaz.

(4) A rendeletben foglalt el&irasoktdl vald eltérésre kizardlag a HESZ és a szabalyozasi tervek
modositasaval van lehet6ség.

1.1.2. Kozteriilet kialakitasdara vonatkozo elbirasok

2.§

(1) A kozterileti szabad tér egységes kialakitasa érdekében a telepilési dnkormanyzat,
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarml kozlekedést, - sziikség esetén -
kdzmd- és felszini vizelvezetést, hirkodzlést is magaba foglald, kozterilet alakitasi tervet
készittethet.

(2) A kozterllet alakitasi tervet az 6nkormanyzat képviselGtestilete hagyja jova.

(3) Epitési telek megkozelitésére, és kdzm(i elhelyezésére maganutat lehet kialakitani.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

1.1.3. Az épitett kérnyezet alakitdsdara vonatkozo elbirasok

3.8
Régészeti terlletnek mindsiinek a szabalyozasi tervlapokon abrazolt és jelen rendelet 5.
mellékletének tablazatdban szdmba vett terliletek. A régészeti terileteket -
adatszolgaltatas alapjan - minden médositas alkalmaval fellilvizsgalni, aktualizalni kell.
A régészeti érdek( teriiletekr6l a régészeti orokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A régészeti érdek( teriileteken barmilyen 30 cm mélységet
meghaladd foldmunkdval jard fejlesztés, beruhdzas megkezdése el6tt régészeti
allapotfelmérést kell késziteni. Ennek hidnydban minden féldmunkahoz régészeti
megfigyelést kell biztositani.
A szabalyozadsi terv szerinti 066/6-11 hrsz-U ingatlanokon éplletet elhelyezni,
birtokkdzpontot kialakitani nem lehet (kunhalom).
A telepuilés kozigazgatasi teriiletén kialakitandd parkolok fasitanddk, legalabb minden 4
parkoldhelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévét meg6rizni. A fakat dgy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott fellletnek - a fa
tdrzse koril min. 1,0 m szélességben - legaldbb 3m?/fa méret(inek kell lennie.
Falusias lakoovezetekben az utcaképet alakitd épiletek ritmusanak biztositasa
érdekében kialakithatd telekteriiletek legfeljebb 50,0 méter utcafronti szélességliek
lehetnek.

s

1.1.4. A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

4.8
A telepilés kozigazgatasi teriletén taldlhatd védett természeti értékeket - NATURA200
terliletek - a szabalyozasi tervek rogzitik.
Az épitmények elhelyezése soran a természetes él6helyek védelmét, tovabba a terileten
atvezet6 vonulasi Utvonalakat z6ldfolyosok fenntartasaval kell biztositani.
A természetvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken csak olyan épitési tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztuldsat, zavarasat nem okozza.
Kozlekedési terlleteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabalyozasi tervek szerint 6kolodgiai haldzat dvezetével érintettek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvadlasztjak egymastol — ugy kell kialakitani, illetve olyan mdszaki
megoldast kell alkalmazni, hogy az elvdlasztott teriletek él6helyeinek kapcsolatai a
tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot els6sorban terepszinten kell biztositani.
A szabalyozasi terveken jelolt 6kologiai halozat elemek — folyosd teriilete — jelkulccsal
lehatarolt teriletein éplletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.
Orszagos jelent6ségl természetvédelmi terilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa
csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az orszdgos elGirasokban, a
védett terlletekre vonatkozd rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben
foglaltak szerint.
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(1)

(2)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
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1.1.5. Kérnyezetvédelmi elbirasok
1.1.5.1. Zaj- és rezgés elleni védelem

5.8.
Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévé vagy Uj Gzemi célra szolgdld épliletet, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan mddon
szabad kialakitani, hogy az a terlletre, illetve létesitményre megallapitott zaj és
rezgésterhelési (imisszids és emisszios) hatarértékeket ne haladja meg.
A zaj elleni védelmi zénak tagoldsa:
a) csendes zéna: a temet6, a kozparkok és a sport teriletek,
b) atlagos érzékenységl zdéna: minden egyéb telepliilési terilet, kivéve a gazdasagi
terileteket,
c) nem érzékeny zona: az igazgatasi terliletnek az S-1 jel( tervlapon lehatarolt tervezési
terllete, valamint a gazdasagi terletek.

1.1.5.2. Kornyezeti karok elleni védelem

6.8.
Kilterlleten létesitett, teleplilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd
tevékenységl céljara szolgalod éplilet védbtavolsaga a belterilet hatarat nem érintheti.
A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvéd6é szert, mlitragyat, Utsézasi anyagot csak felszin feletti, fedett,
szivargasmentes, vizzaro szigetelés(, zart taroldban szabad tarolni.
Epitmények |étesitése, illetve az épitési teriilet elSkészitése sordn a terméfold
védelmérdl, 0Osszegyljtésérdl, megfelel6 kezelésér6l és Ujrahasznositasarél az
épittetének kell gondoskodni.
Lakéterileten kizardlag olyan tevékenység folytatasara szolgalo épiletek helyezhetdk el,
amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatasa - kornyezetterhelése - az adott terilet
védettségi kategoridjara vonatkozo kovetelményeket teljesiti, kornyezetterhelést nem
okoz.
Beépitésre szant terileteken, valamint egyéb tereprendezéssel érintett teriileteken a
humuszos termd@réteg védelmérdl gondoskodni kell. A humuszos terméréteget az épitési
munkak megkezdésekor le kell szedni és kiilon depdban kell elhelyezni. Az épités
befejezése utan a deponalt humuszos termd@réteget az épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozo terilet talajara kell teriteni.
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az
éplletek tetévizeinek gylijtése és hasznositasa, a telepilések burkolt fellleteire hulld
csapadékvizek késleltetéssel valé elvezetése, haszndlt vizek kezelése, tisztitast kovetd
hasznositdsa.

777

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elbirdasok
7.8.

(1) A mély fekvésl, belvizzel veszélyeztetett teriileteken épiteni, az alabbiak betartasaval
lehet:

7
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a) az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak és

b) az éplletek létesitésénél, az alapozdsi/vizszigetelési technoldgiat ugy kell
megvalasztani, hogy az megjelend belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionaljon,
mindenféle éplletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkdil.

c) vagy a vizelvezetés, belvizrendezés keretében megoldasra keriil az egész érintett
telektémbben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek elStti burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen belll kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell
kialakitani, hogy az utcafronti keritést6l szamitva, a telek teljes szélességében, az
igénybe vett épitési helyet meghaladdan, a hatsdkert iranyaba, legalabb 10,0
méterrel meghaladja. Pinceszint, szennyvizgyljt6 md(targy az ilyen terileteken
kizardlag csak talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd. Talajfeltoltés
soran a felszint ugy kell kialakitani, hogy a természetes lefolydas a szomszédos
ingatlanokban kar ne okozzon.

1.1.7. Egyes sajdatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok (tilalmak, telekalakitds,

telepiilésrendezési kételezések, kézteriilet-alakitds)

8.8.
A telepilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok —
részben vagy egészben - az arra vonatkozd kilén jogszabalyokban szabilyozott
esetekben és maddon sajatithatok ki és jegyezhetbk le kiszolgald és lakout céljara, a
szabdlyozasi tervlapokon szabdlyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

1.1.8. Kézmiivek eldirasai

9.8.

(1) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozd kozmlivesitettség fokozatokat a 3. melléklet
tablazata tartalmazza.

(2) A telepilésen ahol nincs szennyvizcsatorna haldzat, ott a teljes kdzmlivesitettség
helyett a részleges kézmlvesitettség is megengedhetd, a csatornazas hidanyanak
megsz(intéig, kivéve egyéb ipari gazdasagi épitési dvezet esetén.

(3) Részleges kozmuvesitésnél zart rendszerl szennyviztarozd létesitése sziikséges. Ahol
szennyvizcsatorna van az utcaban a csatorndra valo rakotés kotelezé.

(4) A meglévé és tervezett kdzlizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatds valamint az elektronikus hirkozlés haldzatai, |étesitményei és biztonsagi
védd@tavolsaga szamara kozterileten, vagy kozmditerileten kell helyet biztositani.

1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai

10.8.
(1) Melléképitmény Onalléan — kivéve kozmlibekotések mdtargyai -, f6épitmény nélkil
nem épithetd.
(2) Kialakult beépitési terileten foghij beépitésnél az illeszkedés szabalyait figyelembe
véve az elGkert mérete egyuttal a kotelezG épitési vonalat is jelenti.
(3) Az épitési ovezeti elGirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriletnél kisebb
méretl, meglév6é telek is beépithetd, az Osszes épitési Ovezeti paraméter és

8
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véddtavolsagok betartdsaval és a szomszédos telek beépithetGségének
korlatozdasa nélkiil.

(4) Telekmegosztdssal épitési telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan
keletkezett épitési telek elérje az dvezetben elGirt kialakithato legkisebb telekterilet
méretet, és az épitési telek minimalis szélességét.

(5) A szabalyozasi tervlapokon jelolt o6koldgiai folyosd terilet jelkulccsal lehatarolt
terlleten uj kilszini mlvelésd banya nem nyithatd, energetikai céli magasépitmény
nem helyezhet6 el, kornyezetszennyez6, épitmény (pl. szennyviziszap tarold-,
higtragyatdrold, stb.) nem létesithet6k az 6vezetek védelme érdekében.

(6) Az egyes épitési dvezetekben az dvezeti el6irdsoknak megfelelGen épilet elhelyezése
céljabol épitési telket kell kialakitani. M(itargyakra ez a kdvetelmény nem vonatkozik.

(7) Az épitési ovezetekben nyulvanyos (nyeles) telek csak zarvanytelek (kozterileti
kapcsolattal nem rendelkezd) esetén alakithatd ki. Kivéve ahol az épitési dvezet
el6irdsa masként nem rendelkezik.

(8) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatdarok nem mer6legesek az utcai
telekhatarra, ott az éplletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az
oldalhatarra merdlegesen kell épiteni a minimalisan megadott elGkerti méret
betartasa mellett.

(9) A szabalyozasi terven jelolt vegyes épitési Ovezeteken belll az elGkert mélysége
kialakultnak tekintend6. Az ezen kivili épitési Ovezetekben — kivéve ahol a
szabdlyozasi terven kilon abrdzolasra kerlt épitési vonal - az alabbiak szerint alakul:

a) lakoteriileteken 3-5 méter kozotti,
b) gazdasagi teriileteken 10 méter,
c) egyéb kilonleges beépitésre szant teriileteken 3-5 méter kozotti.

(10) Uj utcai kerités csak a hatdlyos szabalyozasi tervben rogzitett szabalyozasi
vonalon épithet6. Meglévs jogi telekhataron, amennyiben az nem felel meg a
hatalyos telepilésrendezési tervben rogzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem
|étesithetd.

(12) Az épitési telken kotelez6en zoldfellleti célra hasznalandd teriiletet a
szabalyozasi tervlapon jeldlt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) Az épitési telken belili kotelez6 zoldfeliiletet, hdromszintes novényallomany
telepitésével, kell kialakitani gazdasagi tertletek esetén.

b) A nem egy (temben megvalésuld beépités esetén, a telek kotelezd
zoldfeliiletének megvaldsitott terlilete a beépitésre igénybe vett terilet
aranyaban megoszthatd.

(12) A szabdlyozasi terveken jelolt védelmi terileten belll allandé emberei
tartdzkodasra alkalmas épiiletet elhelyezni nem lehet.

(13) Tet6tér beépités esetén csak egy hasznos tet6téri épitményszint létesithetd.

(14) Utcavonalra torténd lakdéplilet épitése esetén — kivéve az adott épitési dvezet

el8irdsa masképp nem rendelkezik — az épllet padlévonala a jardaszint kozott
legaldabb 0,9 m tartandé.
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1.1.10. Katasztrofavédelmi osztdalyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi
szint kévetelményei

11.8.
Timar a teleplilések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni
védekezés egyes szabalyairdl sz6ld rendelet alapjan a 2-es katasztréfavédelmi
osztdlyba keriilt besorolasra.

10

ART Vital Kft.



Timar Kozség Telepilésrendezési Tervéhez
HELY! EPITESI SZABALYZAT

77 7

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szant épitési vezetek elbirasai

777

1.2.1.1. Lako teriiletek elbirasai

12.8.
Falusias lakéteriilet
(1) A falusias lakéteriilet jellemz6en nagytelkes, legfeljebb 6,5 m-es éplletmagassagot
meg nem haladg, elsésorban lakdéplletek elhelyezésére szolgal.
a) A falusias lakotertlet épitési helyein beliil elhelyezhet6 épiiletek:
aa) laké,
ab) mez6- és erd6gazdasagi,
ac) a terilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard hatasu
kézmdipari,
ad) kereskedelmi, szolgaltato,
ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
af) igazgatasi,
ag) kulturalis, kozosségi, szorakoztato,
ah) sport,
ai) és szalldas (max. 8 vendégszobat tartalmazd) rendeltetéseket
tartalmazhatjak
b) Melléképitmények kozil csak az épitési bvezet épitési helyén belil elhelyezhetd:
ba) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
bb) haztartasi céld kemence, husfiistol6, jégverem, zoldséges verem,
bc) allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,
bd) mez6gazdasagi géptarold
be) haztartassal 6sszefiiggs egyéb tarold.
c) Melléképitmények kozil az épitési Gvezet épitési helyén kivil is elhelyezhet6:
ca) kozm becsatlakozasi mditargy,
cb) kerti épitmény,
cc) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotarto oszlop.
cd) csapadékviz gytijté,

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiletet az épitési oldalt képezé
telekhatartdl szamitott 1,0 méteren belil kell elhelyezni

(3) Az épitési ovezetek paramétereit az 4. melléklet tartalmazza.

(4) Oldalhataron allé beépitési médu épitési 6vezetben, saroktelken, szabadon 4llé
épllet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelez6
oldalkerti méretek betarthatdak (oldalkert legkisebb mérete 4,0 m). K6zbensé telken,
szabadon allo épllet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb 18,0 m
széles és a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza (oldalkert legkisebb
mérete 4,0 m).

(5) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott
épitési Ovezetre vonatkozdé értékkel megegyez6, az épitési Ovezetre vonatkozd
normativ telekméretig. A normativ telekméret értéke és annak kétszeres értéke kozé
esé telekhanyadra vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke,
az épitési Ovezetre vonatkozd normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret
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kétszeresét meghaladé épitési telek esetén, a kétszeres normativ telekméret feletti
telekhanyadra vonatkozéan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az
épitési ovezetre vonatkozd normativ érték 0%-a.

(6) Az épitési bvezetben az utcafronti telekhatartol mért 35,0 méter tavolsagi allattartds
céljara szolgald épiilet, allatkifutdo nem helyezhetd el.

(7) Az Lf-1 jelli épitési dvezetben dllattartds céljara szolgalé épulet max. brutté 10m?
alapteriletig, Lf-2 jel(i épitési dvezetben max. brutté 50m? alapteriiletig helyezhetd
el. Ondll6 rendeltetésként allattartas céljara szolgéld épiilet nem helyezhetd el.

(8) Az épitési Ovezet azon épitési telkein, amelyek a szabalyozdsi terv szerinti
épllet brutté alapterilete nem haladhatja meg az 50m?>t, és a 2,5 méter
éplletmagassagot.

(9) Kiilonalld tarold éplilet éplletmagassaga legfeljebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartdl legalabb 25,0 méter tavolsagra helyezhetd el.

(10) Az épitési Ovezetben az épitési helyen belil pinceszint és terepszint alatti
épitmény elhelyezhetd.
(12) Az épitési Ovezet épitési telkein belll 6sszesen 2 laké rendeltetésl egység
helyezhet6 el.
(12) Az épitési Ovezet épitési telkein belll kell a gépjarmu elhelyezést biztositani.
1.2.1.2. Vegyes teriiletek elbirdasai
13.8.

Telepiiléskozponti terilet
(1) A telepiléskozponti teriilet elsGsorban lakd és olyan telepilési szintl egyéb
rendeltetést szolgdalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakd
rendeltetésre.
a) A telepiléskozponti teriilet épitési helyein belll elhelyezhet6 épililetek:
aa) laké,
ab) kereskedelmi, szolgdltato, szallas,
ac) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
ad) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
ae) igazgatdsi, iroda,
af) sport,
ag) és a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az
els6dleges, egyéb kozOsségi szérakoztatd is rendeltetéseket
tartalmazhatjak
(2) Az épitési ovezetben allattartds céljdra szolgald épilet bruttd alapteriilete nem
haladhatja meg az 5,0m?-t, és a 2,5 méter épliletmagasséagot.
(3) Az épitési Ovezetek paramétereit a 4. melléklet tartalmazza.
(4) Oldalhataron allé6 beépitési mod esetén az épilletet az épitési oldalt képezd
telekhatartél szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni
(5) Oldalhataron allo beépitési moédu épitési dvezetben, saroktelken szabadonallé épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 18,0 m széles és a kotelezd oldalkerti
méretek betarthatéak. Kozbens6 telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor
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engedélyezhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetfségét nem korlatozza.

(6) Az Ovezetben az épitési helyen belll pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, de ez nem szolgalhat gépjarmd tarolasara.

777

1.2.1.3. Gazdasdgi teriiletek el6irdsai

14.8.
Gazdasagi teriiletek
(1) Egyéb (ipari) gazdasagi terilet (Ge)

a) Az Ovezet els6sorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepulésgazdalkodas
épitményei, elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési 6vezet teriiletén az a) pontban felsorolt épitmények helyezheték el.

c) Az épitési dvezet teriletén elhelyezhetdk:

ca) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szdmdra szolgald lakasok, de legfeljebb a
bruttd beépithetd terilet 10 %-a mértékéig, ha az adott gazdasagi célu
létesitmény védelmi dvezetének elGirasara nem kertl sor, illetve ha
azon kivil esik.

cb) oktatasi, szocialis éplletek (6nallé rendeltetési egységként nem
helyezhetGek el)

d) Az épitési 6vezetek paramétereit a 4. melléklet tartalmazza.

e) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési
helyen belil alakithatd ki.

f) Az épitési ovezetben, a megengedett max. épitmény magassag értékén tul, a
technolégidhoz tartozd, vagy azokat befogadd toronyszerli épitmények,
m(targyak (pl.: silé, kémény, tartaly, ...stb.) és a technoldgiat 6vezd, burkold
épliletrészek megengedett épitménymagassaga max. 20,0 méter lehet.”

1.2.1.4. Kiiloénleges teriiletek elbirdsai

15.8.
Kiilonleges (beépitésre szant) teriilet
(1) A kllonleges beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteire vonatkozo paramétereket a 4.
melléklet tartalmazza.
(2) Kilonleges kozmd szolgaltatasi terilet (Kkoz):

a) aterilletigényes kozm( létesitmények — transzformdtor dllomas, szennyvizatemel6 és
tisztito, ...sth. - épitményei, m(itargyai és az ezeket kiszolgald, valamint a fenntartdast
biztosito épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet, raktar, ...stb.) helyezhetdk el;

b) pinceszint az épitési helyen kivil is l1étesithetd;

c) kialakitdsa magasabb rend( agazati elGirdsok szerint;

d) a technolégiahoz tartozé toronyszer(i mitargyak megengedett legnagyobb
épitménymagassaga legfeljebb 30,0 méter lehet;

e) az épitési bvezet paramétereit a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Kulonleges sport teriilet (Ksp):
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a) Az épitési Ovezetben elhelyezheté épiletek szabadid6s és szabadtéri sport
kiszolgalasat célzo rendeltetéseket tartalmazhatjak.

b) A terileten 6nalléan is elhelyezhet6ek rekreacids, pihend funkciéhoz kapcsolédo
épitmények, létesitmények is.
belll alakithatd ki.

(4) Temet6 terilet (Kt):

a) Az épitési Ovezet teriletén a rendeltetéshez kapcsolddd és azok lUzemeltetéséhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

b) Ravatalozé, harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb
éplletmagassag, az épitési Ovezetre vonatkozé normativ értéktél eltéréen 10,0
méter.

c) Az épitési Ovezet ellatdsahoz sziikséges parkold terilet kozterileten is elhelyezheté.

777

1.2.2. Beépitésre nem szant évezetek elbirdasai
1.2.2.1. Kozlekedési és kézmdi teriiletek elGirdsai

16.§.

(1) A kozlekedési célu terilet 6vezete az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak — a
kozteriletnek nem mindsilé telken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
|étesitményei, a kdzm{ivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott Utépitési terlilete mentén létesitményt
elhelyezni csak az utépitési teriilet megtartasaval szabad. Ezt a teriletet, az annak
mentén elhelyezni kivant |étesitmény védGtavolsaga sem érintheti. A teriletbe es6,
meglévé épitménnyel, kozmlivel, atburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb.
(keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennem(i tevékenység csak a
szabalyozasi tervekkel 6sszhangban torténhet.

(3) A kozutak épitési (szabdlyozasi) szélességén beliil utcabutorok elhelyezhetdk, illetve
utcafasitds (névényzet) telepithetd.

(4) A tervezett kozlekedési terileteket, |étesitményeket, azok Utépitési szélességeit a
szabdlyozasi terv tartalmazza.

(5) Szabalyozasi tervlapokon jeldlt utcanyitasok, utszélesitések, atkotések, telkekre
vonatkozo terileti igénybevétele a digitalis tervallomanyon mérheté.

(6) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kézm(iteriletek is - 6vezetei:

a) | rendl kozlekedési célu terilet: 6sszekot6 at, gydjté ut
b) Il. rendl kozlekedési célu teriilet: kiszolgalé ut, gyalogut
c) ddlé utak.

(7) Kilterlleti mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) utak, f6 dll6utak esetén az ut szélétdl
mért 10 - 10 m-en belil épitmény nem helyezhetd el.

(8) Az orszagos mellékut és helyi gy(jté utakat kétiranyd jarmiforgalomra alkalmas
Utburkolattal és a belterileten, illetGleg beépitésre szant teriletek menti szakaszain
kétoldali jardaval kell ellatni. A kiszolgald utakat egy- vagy kétiranyu jarmiforgalomra
alkalmas utburkolattal és legaldbb egyoldali jardaval kell kiépiteni.
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(9) KbzmU és hirkozlési létesitmény belterlleten csak kozteriileten helyezhet6 el,
kilterlleten a haldzati infrastrukturak és kilterileti vezetékek biztonsagi savjat a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell kialakitani.

1.2.2.2. Zold teriiletek eléirasai

17.8.
Koézparkok, kozkertek
(1) Kozpark (Zkp)

a) Az Ovezetben elhelyezhet6ek max. 3%-os beépitettséggel, a 3,5 m-es
homlokzatmagassdagot meg nem haladdan, és a 5,0 m-es megengedett legnagyobb
épliletmagassagot meg nem haladdan:

aa)a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermek jatszdszerek, stb.),

ab)a terilet fenntartasahoz sziikséges épilet,

ac) nyilvanos wc,

ad)szabadtéri szinpad.

b) Az ovezetben épiilet teljes kozmdlivesitettség esetén létesithetd.

c) Atelek legalabb 60 %-at zoldfellilettel, illet6leg vizfellilettel fedetten kell kialakitani.

d) A teriletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhatd legyen.

e) A zoldteriletnek kozutrdl kozvetlenilil megkdzelithetének kell lennie.

1.2.2.3. Erdéteriiletek eléirasai
18.8.

(1) Gazdasagi erdéterilet (Eg)

a) Az 6vezetben, a terilet rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezheték el, max.
0,5% - os beépitettséggel. Az dvezetben épllet csak a nem erdé6mdlvelési dgban
létesithetd, legaldbb részleges kozml(ivesitettség esetén.

b) Az Ovezetben a maximalis éplletmagassdg: 5,0 m, ez aldl kivételt az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kildtd, magasles)
technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

(2) Védelmi erdéteriilet (Ev)

a) Az Ovezet teriiletén épileteket — erdei kildtd, magasles kivételével - elhelyezni nem
lehet.

(3) Gazdasagi erdéterilet vizgazdalkodasi terileten belll (VEg)

a) Az dvezet terliletén épiletet elhelyezni nem lehet.
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1.2.2.4. Mezbégazdasagi teriiletek elbirdsai

19.8.

(1)Mezbgazdasagi altalanos 6vezet (Ma)

a)

b)

c)

d)

e)

Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolas épitményei valamint a tevékenységhez
sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgaldsara, karbantartdsdra szolgdld éplletek
helyezhet6ek el. Az 6vezetbe, ha a hatdsagi elGirasok az ott folytatott tevékenység
véddtavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk
részére lakdéplilet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerilé lakdépiilet szamara
szolgdld teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd terilet felét. Az
Ovezetben birtokkdzpont kialakithatd. Nadas, vizallasos terlilet mdvelési ag teriiletén
épllet nem helyezhet6 el.

Az Ovezetben sajat mez6gazdasagi termék feldolgozd, tarolo, arusitd rendeltetési
éplletet, épitményt elhelyezni lehet.

Eplleteket elhelyezni a legaldbb 5.000 m?2 nagysagot elérd teriileten, szabadon &ll6
beépitési modddal, maximum 8,5 m épiletmagassagu épiilettel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

Onallé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd
be. Gazdasagi éplilet hidnyaban lakéépiilet nem létesithetd.

A telken az épileteket a szabadon allé beépitési mddhoz tartozo, legalabb 10 méter
el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott telekrészen belil kell elhelyezni.

(2)Birtokkozpont kialakitasanak feltételei:

f)

Birtokkdzpont a belterileti hatartdl legalabb 200 m tavolsagra alakithatd ki 4j
terlileten vagy a meglévg, kivett teriilet bévitéseként.

A birtokkézpont nagysaga legaldbb 10.000 m? (1ha) legyen.

A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozo birtok(ok)kal egyiitt 3 %

A gépjarmu varakozohelyeket telken belil kell kialakitani.

Birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznalé(k) részére legfeljebb 2
lakas, Iétesithetd. Gazdasagi rendeltetés nélkil lakdépilet Gnmagaban nem épithetd.
A kozvetlen lakas céljat szolgdld helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg
sem a gazdasagi célu helyiségek bruttd dsszes alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti
brutté 200 m2-t.

Birtokkozpont teriiletén szabadon allo éplilet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0
m-es el6-, oldal-, és hatsdkert figyelembe vételével. A megengedett
épitménymagassag 7,5 m. A birtokkdzpont teriiletét — amennyiben természetvédelmi
el8iras nem tiltja — él6 sévénnyel és fasorral, vagy kett8s fasorral kell kérbevenni.

(3)Mezbgazdasagi altalanos dvezet vizgazdalkodasi terileten belll (VMa)

a)

Az dvezet teriletén épiiletet elhelyezni nem lehet.
1.2.2.5. Természet kozeli teriiletek

20.8.

(1) Természet kozeli terilet (Tk)

a) Az ovezet terliletén épiletet elhelyezni nem lehet.

(2) Természet kozeli terilet vizgazdalkodasi teriileten belil (VTk)

a) Az ovezet terliletén épuletet elhelyezni nem lehet.
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1.2.2.6. Vizgazddlkodasi teriiletek

21.8.

(1) Vizgazdalkodasi terilet (V)

a)

b)

d)

Az Ovezet terliletébe a folyd- és alldvizek, vizjarta terliletek, a csatornak, a
vizbeszerzési és kezelési teriiletek, valamint ezek védmdveinek teriletei tartoznak.
Vizigyi érdekb6l a f6csatorndkndl 6-6 m-es, tdrsulati, dnkormanyzati és Uzemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, beépiteni nem lehet,
kllterileten csak gyepként alakithatd ki.

Az Ovezetben a Vvizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartdsahoz,
mUikodtetéséhez, tovdbbd a kiszolgdld személyzet elhelyezésére szolgdld sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezet teriletén, felszini viz mederrészének teriletére épitményt elhelyezni nem
lehet, kivéve a vizkarelhdritassal és hajozasi feladatokkal kapcsolatos Iétesitményeket
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Timar Kozség Telepilésrendezési Tervéhez
HELY! EPITESI SZABALYZAT

22.8.
Zaro rendelkezés
(1) Ez arendelet a 2019. februar hé 1 napjan lép hatdlyba.
(2) A rendelet elGirasait a hatalyba lépést kovetben inditott ligyeknél kell alkalmazni.
(3) Ezen rendelet hatalyba I|épésével egy id6ben hatalyat veszti Timar Kozség

Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozoé Helyi
Epitési Szabalyzatdnak megallapitasardl szélé 4/2003.(1V.24.) dnkormanyzati rendelet.

Kelt: Timar, 2018. év december h6 21 nap

P.H.

polgarmester jegyz6
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Timar Kozség Telepilésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. melléklet a 9/2018. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelethez
S-1jell (T-11/2017 munkaszamu) kilterileti szabalyozasi terve

2. melléklet a 9/2018. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelethez
S-2 jelli (T-11/2017 munkaszamu) belteriileti szabalyozasi terve

3. melléklet a 9/2018. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C
1 Sajatos haszndlat Epitési 6vezet jele | Kézm(vesitettség fokozata
) szerinti teriilet
2. falusias Lf teljes
3. telepiilés kozponti Vit teljes
4, egyéb ipari Ge teljes
6. .. kuﬂlonleg}es . Kkoz teljes
k6zmszolgaltatoi
7. kiilénleges sport Ksp részleges
8. kiilonleges temetd Kt részleges
4. melléklet a 9/2018. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelethez
A B C D | E | F | G H
Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
hasznalat ovezet maod Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | max. éplilet-
szerinti jele terilet szélesség zoldfelulet | beépitettség | magassag
terllet (m2) (m) (%) (%)
falusias oldalhatéron
Lf-1 " 540 12 40 30 6,0
allo
falusias L-2 oIdtha:caron 720 14 0 30 6,0
allo
telepulés- Vi oldalhataron | = g, - 10 60 7,5
kozponti allé
Egyeb Ge | Oldalhataron | 5504 - 20 50 12,5
ipari allo
kilénleges
kozmii Kkoz Sza:ﬁc‘:o” 1000 - 40 20 9,0
szolgaltatoi
kilénleges Ksp sza?atl:ion 1000 i 0 20 75
sport allé
kulonleges Kt szabadon 1000 - 40 10 7,5
temet6 allo
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Timar Kozség Telepilésrendezési Tervéhez
HELY! EPITESI SZABALYZAT

5. melléklet a 9/2018. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti teriletek

A B C D E
1. |azonositd | lel6helyszam név leiras HRSZ
terepbejaras soran sikerult 066/8, 066/9, 092/55,
2. 24067 térképezni a felszini 092/56
1. Timar 1. | keramiatoredékek szorddasa alapjan
terepbejaras soran sikerult 074/5, 074/6, 075,
3. 24069 térképezni a felszini 077/1
2. Timar 2. | keramiatéredékek szorddasa alapjan
terepbejaras soran sikerult 072/1,072/2, 072/3,
q, 24071 térképezni a felszini 072/4
3. Timar 3. | kerdmiatoredékek szérddasa alapjan
terepbejaras soran sikeriilt
5. 24072 térképezni a felszini 066/10
4, Timar 4. | keramiatéredékek szorddasa alapjan
terepbejaras soran sikerilt
6. 24076 Tolgyfa- | térképezni a felszini 066/10, 066/11
5. dilé keramiatoredékek szérédasa alapjan
A mhely és irodaépiiletek keleti
oldalan egy elhordott halomnal
7. 36687 1969-ben egy honfoglalas kori 03/1, 03/2, 03/6, 05/1
6. Béke Tsz | temet6 40 sirjat tartak fel.
A bekotsut mellett egy honfoglalds | 03/8, 05/29, 05/27,
8. 36688 Béke Tsz | kori temet6 6 sirjat tartak fel 1969- | 05/11, 05/23
7. Il. ben.
647, 648/1, 648/2,
A Dézsa Gy. u. 4. szam alatt egy 649, 654, 639, 640,
9. 36689 honfoglalas kori temetG6re utald 641, 642, 643, 644
8. Belteriilet | cs6rgé gombot taldltak.
46,47, 48, 50, 51, 52,
A Tisza utcaban, Szavicské Mihdly és | 53, 54, 55, 56, 57, 58,
Sziics Antal telkén nagyon nagy 59/1, 59/2, 60, 61, 62,
10. 36691 Belterilet | mennyiség(i szarmata keramiat 63, 64, 022/3
9. Il. gy(jtottek a felszinen.
Tolgyfa-
ddlé,
11. 76059 Névtelen- | késd rézkori — kora bronzkori 066/6, 066/7, 066/9
10. halom kurgan, halomsir
Béke Tsz,
12. 82543 11. déli rész 05/17, 06/6
Rakamaz
11,
Kantor- terepbejaras soran sikerult 0125/1, 0125/6,
13. 36702 Tisza térképezni a felszini 07/24, 06/4, 0125/5
12. mente keramiatoredékek szorddasa alapjan
1924-ben a Szabolcs-Rakamazi ut 025, 022/9, 026/2,
épitése soran kertltek eld az elsé 026/4, 026/5, 026/3,
leletek a lelGhelyrél, majd 1971- 031/6, 031/5, 031/4,
Szabolcs | 1975. kozott végzett dsatas sordn az | 031/3, 031/2, 031/1,
14. 36675 12., Arpad-kori telepiilés tertletén 034/1, 034/4
13. Kisfalud | tovabbi feltarasra keril sor.
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